PATVIRTINTA

Elektrény savivaldybés tarybos
2010 m. rugpjucio 25 d.

sprendimu Nr. TS — 180

ELEKTRENU SAVIVALDYBES BENDRABUCIU, DAUGIABUCIU NAMU
GYVENAMUJU IR BENDROJO NAUDOJIMO PATALPU BEI
INZINERINES JRANGOS NAUDOJIMO TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Elektrény savivaldybés bendrabuciy, daugiabuciy namy gyvenamyjy ir bendrojo naudojimo
patalpy ir inzinerinés jrangos naudojimo taisyklés (toliau vadinama — Taisyklés) nustato buty ir kity
patalpy, esanciy bendrabutyje, daugiabufiame gyvenamajame name, taip pat bendrojo naudojimo
objekty, jskaitant namo aplinka, naudojimo ir priezitiros tvarka.

2. Taisyklés parengtos vadovaujantis Siais gyvenamyjy namy ir jy aplinkos naudojima,
prieziiirg ir nuosavybés santykius reglamentuojanciais teisés aktais ir norminiais dokumentais:

2.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu ;

2.2. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu;

2.3. Lietuvos Respublikos daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jstatymu;

2.4. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir
prieziiiros privalomieji reikalavimai ir jy igyvendinimo tvarka® ;

2.5. Lietuvos Respublikos Silumos tkio jstatymu;

2.6. Silumos teikimo ir vartojimo taisyklémis, patvirtintomis 2003-06-30 Lietuvos
Respublikos tikio ministro jsakymu Nr.4-258, 2008-12-04 jsakymo Nr.4-617 redakcija ;

2.7. Elektrény savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklés, patvirtintos Elektrény
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 30 d. sprendimu Nr. TS-148 ;

2.8. TriukSmo prevencijos Elektrény savivaldybés vieSosiose vietose taisyklémis, patvirtintos
Elektrény savivaldybés tarybos 2006m. gruodzio 27d. sprendimu Nr. TS- 302 , 2007 gruodzio 5 d.
sprendimas Nr. TS-259 Dél tyliyjy viestjy zony Elektrény savivaldybéje nustatymo;

2.9. Gyvuny laikymo taisyklémis, patvirtintos savivaldybés tarybos 2004 m. rugpjicio 11 d.
sprendimu Nr. TS- 169 ;

2.10. Elektrény savivaldybés miesty ir kity gyvenamyjy vietoviy tvarkymo ir Svaros
taisyklémis, patvirtintos Elektrény savivaldybés tarybos 2001 m. spalio 24 d. sprendimu Nr. TS-
124 ;

2.11. Elektrény savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos ir tvarkymo taisyklés, patvirtintos
Elektrény savivaldybés tarybos 2008 m. rugs¢jo 24 d. sprendimu Nr. TS- 183 ;

2.12. Lietuvos Respublikos alkoholio kontrolés jstatymu;

2.13. Lietuvos Respublikos tabako kontrolés jstatymu.

3. Taisyklés yra privalomos bendrabuciy, daugiabuciy namy, kuriy buty ir kity patalpy
savininkai namo bendrojo naudojimo objektams valdyti ir prizitiréti néra sudare jungtinés veiklos
sutarties dél namo prieziliros, néra jsteige daugiabuciy namy savininky bendrijos, buty ir kity
patalpy nuomininkams ir savininkams, namo bendrojo naudojimo objekty administratoriams,
fiziniams ir juridiniams asmenims, pagal sutartis vykdantiems namo bendrojo naudojimo objekty
priezitirg. Taisyklés rekomenduojamos daugiabu¢iy namy savininky bendrijoms bei namy
priezitros jungtinés veiklos sutar¢iy Salims.

4. Siose taisyklése vartojamos savokos:
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Gyvenamasis namas — gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusé naudingojo
ploto yra gyvenamosios patalpos.

Daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabu¢iame name gali
biiti ir negyvenamyjy patalpy — prekybos, administracinés, vieSojo maitinimo ir kitos.

Bendrabutis - daugiabutis gyvenamasis namas skirtas jvairiy socialiniy grupiy
asmenims(Seimoms) apgyvendinti, kuriame dalijamasi tam tikromis bendromis patalpomis
(tokiomis kaip koridorius, virtuve, vonia, tualetas ir kt .);

Butas — daugiabucio namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy,
atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamyjy
patalpy.

Patalpos — gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esancios
daugiabu¢iame name ir nustatyta tvarka jregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

Bendrojo naudojimo objektai — bendroji dalin¢ daugiabuc¢io namo savininky nuosavybé. Tai
yra: bendrosios namo konstrukcijos — pagrindinés daugiabucio namo laikanciosios (pamatai, sienos,
perdenginiai, stogas) ir kitos konstrukcijos (balkony bei laiptiniy konstrukcijos, fasady apdailos
elementai, j¢jimo | nama laiptai ir durys); bendroji inZineriné jranga — daugiabu¢io namo
vandentiekio, nuoteky, dujy, Silumos, elektros, telekomunikacijy ir rodmeny tinklai, ventiliacijos
kameros, vamzdynai ir angos, Sildymo radiatoriai, elektros skydinés, kabeliai, Silumos mazgai,
karSto vandens ruoSimo jrenginiai, katilinés ir kita bendro naudojimo inZineriné techniné jranga
bendrojo naudojimo patalpose ar konstrukcijose, taip pat Sie objektai, jrengti atskiriems
gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy savininkams nuosavybes teise priklausanciose patalpose,
jeigu jie susij¢ su viso namo inzinerinés techninés jrangos funkcionavimu ir jeigu jie néra treciyjy
asmeny nuosavyb¢; bendrojo naudojimo patalpos — daugiabuc¢io namo laiptinés, holai, koridoriai,
galerijos, palépés, sandéliai, riisiai, pusriisiai ir kitos patalpos, jeigu jos nuosavybés teise
nepriklauso atskiriems patalpy savininkams ar tretiesiems asmenims;

Remontas — paprastasis remontas, kai: atlieckami namo iSorés ir vidaus konstrukeijy bei kity
pastato elementy atstatymo darbai — Salinami Sie elementy defektai nekeiciant ir nestiprinant pastato
laikanc¢iyjy konstrukeijy, bet keiiant ar stiprinant kitas pastato konstrukcijas ar elementus;
kei¢iamos pertvary vietos; nezymiai kei¢iamas namo fasadas (atnaujinama fasado apdaila,
istiklinami buty balkonai, pakei¢iami buty ar kity patalpy langai, durys, védinimo angos, nekeiciant
kiekvieno 1§ jy matmeny daugiau kaip 10 procenty); Salinami bendrosios namo inZinerinés jrangos
defektai — pakeiciami atskiri susidévéje bendrosios inzinerinés jrangos elementai, taciau
nekeiCiamas jos tipas, galia bei pralaidumas; atlickami inzinerin€s jrangos paprastojo remonto
darbai, nurodyti normatyviniuose jy saugos ir paskirties dokumentuose.

Nuolatiné techniné prieZiiira — kompleksas prevenciniy priemoniy, kuriomis siekiama, kad
namas ir jo dalys per tarpremontinj ar kitaip pagrista naudojimo laikotarpj atitikty numatyta paskirtj
ir bukle: pastato biiklés nuolatinis stebéjimas, jo bendryjy konstrukcijy mechaninio patvarumo
palaikymas (valymas, smulkiy defekty Salinimas ir kt.), bendrosios inzinierinés jrangos profilaktika,
derinimas, paruoSimas Sildymo sezonui, saugaus naudojimo uZztikrinimas, avarijy likvidavimas,
gaisrinés saugos palaikymas, kitos statybings ir kitokios techninés priemonés.

Bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezitiros privalomieji reikalavimai —
valstybés ir Savivaldybés institucijy teisés aktais patvirtintuose norminiuose dokumentuose
(techniniuose reglamentuose, taisyklése ir kituose) nustatyti pastato konstrukcijy mechaninio
atsparumo ir stabilumo, prieSgaisrinés saugos, higienos, aplinkosaugos ir kiti specialieji
reikalavimai.

Privalomieji darbai — kompleksas prieZziiiros ir statybos darby, kuriuos atlikus gyvenamojo
namo buklé pripazjstama atitinkanti statybos techninio reglamento STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy
namy naudojimo ir prieziiros privalomieji reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka® nustatyta
privalomyjy reikalavimy visuma.



II. DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO (BENDRABUCIO)VALDYMAS IR
NAUDOJIMAS

5. Visi daugiabucio(bendrabucio) namo bendrojo naudojimo objektai buty ir kity patalpy
savininkams (nuomininkams)priklauso bendrosios dalinés nuosavybés teise. Kiekvienam patalpy
savininkui (nuomininkui) priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés
teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir viso namo patalpy naudingojo ploto santykiui.

6. Daugiabuc¢io namo, kurio buty ir kity patalpy savininkai néra sudarg jungtinés veiklos
sutarties namui prizidiréti arba jsteige daugiabucio namo savininky bendrijos, bendrosios dalinés
nuosavybés valdyma organizuoja Savivaldybés administracijos direktoriaus paskirtas namo
bendrojo naudojimo objekty prieziiiros administratorius.

7. Daugiabu¢io namo(bendrabucio) konstrukcijos, patalpos, inzinerin¢ jranga turi biiti
naudojama pagal juy tiesioging paskirtj. Keisti namo patalpy paskirtj, pertvarkyti inZinerines
sistemas ir jrenginius galima tik Lietuvos Respublikos civilinio kodekso, Lietuvos Respublikos ir
Elektrény savivaldybés teisés akty nustatyta tvarka.

8. Patalpy savininkai(nuomininkai) naudodamiesi gyvenamosiomis ir kitomis patalpomis, taip
pat namo bendrojo naudojimo objektais, turi nepazeisti kity patalpy savininky teisiy ir teiséty
interesy. Jgyvendindami §ig nuostatg, patalpy savininkai(nuomininkai) privalo:

8.1. gyvenamojo namo patalpas naudoti, kad jos atitikty paskirtj, jregistruota Nekilnojamojo
turto kadastre;

8.2. tausoti savo ir bendrojo naudojimo patalpas bei inZinering jranga, tinkamai ja naudoti;

8.3. taupiai naudoti vandenj, Siluma ir elektros energija namo bendrosioms reikméms;

8.4. inZinerinés jrangos avarijy atvejais leisti avarinés tarnybos darbuotojams, pateikusiems
tarnybinius pazyméjimus, bet kuriuo paros metu patekti j butg ir kitas savo patalpas avarijai
likviduoti, o darbo dienomis nuo 7 val. iki 20 val., poilsio dienomis nuo 9 val. iki 20 val. buty ir
kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutartimi jgaliotam asmeniui, namo prieZiliros
administratoriui, vandens, dujy, Siluminés ir elektros energijos tiekimo jmoniy darbuotojams,
pateikusiems tarnybinius pazymeéjimus, leisti bute ir kitose patalpose atlikti inZinerinés jrangos
apzitrg bei patikrinti individualios apskaitos prietaisy rodmenis;

8.5. ilgesniam laikui iSvykstant i§ gyvenamyjy patalpy, ypatingai Sildymo sezono pradzioje,
butg avarijy atveju ar oro isleidimui 1§ Sildymo sistemy;

8.6. apmokéti namo bendrojo naudojimo objekty iSlaikymo ir i§saugojimo i$laidas;

8.7. prisiimti atsakomybe¢ uz savo nepilnameciy vaiky, nejgaliy Seimos nariy, sveciy ir jy
auginamy gyviny veiksmus, darancius zalg bendrojo naudojimo turtui;,

8.8. laikytis gaisrinés saugos privalomyjy reikalavimy, neuzrakinti ir neuZstatyti daiktais
evakuaciniu pra¢jimy, liuky ir prieSgaisriniy laipty;

8.9. laikytis higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos privalomyjy reikalavimy;

8.10. gyvenamgji nama (bendrabutj)ir jo aplinka naudoti, prizitréti, kad buty iSlaikyta
estetiSka namo ir jo aplinkos iSvaizda;

8.11. nekaupti bute atlieky, ivairiy medziagy;

8.12. neriikyti ir nevartoti alkoholio vietose, kuriose draudziama tai daryti pagal teisés aktus ar
savivaldybés tarybos priimtus sprendimus;

8.13. nepazeisti treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy;

8.14. laikytis $iy taisykliy 2 punkte nurodyty norminiy teisés akty reikalavimy;

8.15. atsakyti uz Zalg padaryta savo veiksmais ar neveikimu namo buty, kity patalpy
savininkams ar tretiesiems asmenims.

9. Daugiabuc¢iame name (bendrabutyje)draudziama:
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9.1. organizuoti gamybine ar kitokig veikla, dél kurios terSiama gyvenamoji aplinka arba kuri
dél triuk§Smo, vibracijos, jonizuojancio ir elektromagnetinio spinduliavimo ar elektrostatinio lauko
kenkia gyventojams;

9.2. laikyti patalpose prieSgaisrinei saugai ir zmoniy sveikatai pavojingas sprogstamasias,
nuodingas ar lengvai uzsidegancias medZiagas;

9.3. darbo dienomis nuo 22 val. iki 7 val., poilsio dienomis nuo 22 val. iki 9 val. patalpose ir
namo teritorijoje triukSmauti ar kitaip trikdyti vie$aja rimtj;

9.4. uzgriozdinti bendrojo naudojimo patalpas, taip pat prieigas prie butuose ir kitose
patalpose esancios bendrosios inzinerinés jrangos valdymo viety, savavaliskai pertvarkyti bendrojo
naudojimo patalpas ir inZinering jranga;

9.5. apsigyventi ar leisti kitiems asmenims apsigyventi bendrojo naudojimo, riisio ar kitose
tam neskirtose patalpose;

9.6. bendrojo naudojimo patalpose, balkonuose valyti drabuzius ir kitus namy apyvokos
daiktus, dirbti aplinkg terSianc¢ius darbus;

9.7. siukslinti laiptinése, rusiuose ir kitose bendrojo naudojimo patalpose;

9.8. pilti ir mesti ] nuoteky Salinimo prietaisus ir j tam nepritaikytus SiukSliy Salinimo
konteinerius degiuosius skyscius, nuodingas ir chemiSkai agresyvias medziagas, buiting technika,
namy apyvokos daiktus, statybos ir kitas atliekas;

9.9. butuose ir kitose patalpose savavaliSkai jsirengti centralizuoto Sildymo prietaisus bei
keisti pagal namo projekta jrengty prietaisy Sildomajj pavirsiy;

9.10. naudoti elektrinius prietaisus ir jrenginius, vir§ijancius butui ar kitoms patalpoms namo
projekte numatytg instaliuotg elektros galia;

9.11. neturint nustatyta tvarka iSduoto leidimo keisti dujines virykles -elektrinémis(ar
atvirksciai);

9.12. neturint nustatyta tvarka iSduoto leidimo ardyti pertvaras ir keisti gyvenamyjy patalpy
iSplanavima;

9.13. savavaliSkai jrengti elektros, rySiy kabelius ir kitus jrengimus bendrojo naudojimo
patalpose.

9.14.daugiabucio namo laiptinése, bendrabucio koridoriuose ir kitose bendro naudojimo
patalpose riikyti ir gerti alkoholinius gérimus.

10. Daugiabuciui namui (bendrabuciui)priskirtoje teritorijoje draudziama:

10.1. neturint nustatyta tvarka iSduoto leidimo vykdyti kasin¢jimo darbus, statyti statinius
(garazus, tkinius pastatus, tvoras ir kt.);

10.2. uzgriozdinti kiemg metalo lauZu, statybinémis medziagomis, komunalinémis atlickomis
ir $iukslémis;

10.3. valyti ir plauti automobilius, statyti juos Zzaliuosiuose plotuose, uzstatyti bendrus
privaziavimus bei gatves;

10.4. be savivaldybés leidimo kirsti medZius ir kriimus, be suderinto projekto juos sodinti,
naudoti Zeme¢ komercinei veiklai;

10.5. prie daugiabuc¢io namo(bendrabucio) sieny savavaliSkai tvirtinti reklaminius jrenginius,
kronsteinus ir kitus jtaisus, klijuoti afiSas ir skelbimus;

10.6. deginti Siuksles ar atliekas, kurti kitokius atvirus ugnies Zidinius.

11. Daugiabu¢iame name(bendrabutyje) ir jo aplinkoje laikyti gyvinus leidZiama tik Gyviiny
laikymo taisykliy nustatyta tvarka.

12. Daugiabu¢iame gyvenamajame name vonios ir tualeto patalpose galima keisti sanitariniy
prietaisy tipus ir vietg su salyga, kad kei¢iamyjy prietaisy prijungimo vietos tilpty Siose patalpose, o
prietaisy vamzdynai biity klojami vir§ perdangos lygio.

I1I. DAUGIABUCIO NAMO (BENDRABUCIO)GYVENAMUJU IR BENDROJO
NAUDOJIMO PATALPU BEI INZINERINES JRANGOS PRIEZIURA
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12. Daugiabucio namo(bendrabucio), kurio buty ir kity patalpy savininkai (nuomininkai)néra
sudare namo priezitiros jungtinés veiklos sutarties arba néra jsteige daugiabuc¢io namo savininky
bendrijos, bendrojo naudojimo objekty priezitira ir tvarkyma organizuoja namo prieZiliros
administratorius.

13. Daugiabucio gyvenamojo namo administratorius ar jo jsakymu paskirtas vadybininkas yra
tiesiogiai atsakingas uz daugiabuCio namo bendrojo naudojimo patalpy ir inzinerinés jrangos
tinkamg priezitiros ir remonto darby organizavima.

14. Jgyvendindamas teisés akty nustatytus namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir
prieziiiros privalomuosius reikalavimus, administratorius vadovaujasi statybos techniniu reglamentu
STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir prieZiiiros privalomieji reikalavimai ir jy
lgyvendinimo tvarka® ir kitais teisés aktais bei taisyklémis, nurodytomis 2 $iy taisykliy punkte.

15. Bendrojo naudojimo objekty prieziiiros administravimo, nuolatinés techninés priezitiros ir
remonto iSlaidas apmoka patalpy savininkai(nuomininkai), proporcingai jy daliai bendrojoje
dalinéje nuosavybéje.

16. Savininkai arba naudotojai jiems priklausan¢iose ar nuomojamose patalpose privalo savo
1éSomis organizuoti ty patalpy bei jose esancios inZinerinés jrangos remonta, iSskyrus bendraja
inzinering jrangg.

17. Visus dujy, Salto ir karSto vandens, Silumos ir elektros energijos komercinés apskaitos
prietaisus, tarp jy ir namo bendrosioms reikméms (laistymui, bendro naudojimo patalpy ir teritorijos

v —

vandens, Silumos ir elektros energijos tiekéjai savo léSomis;
IV. TAISYKLIU IGYVENDINIMO IR KONTROLES ORGANIZAVIMAS

18. Siy taisykliy reikalavimus paZeide fiziniai ir juridiniai asmenys atsako pagal Lietuvos
Respublikos administraciniy teisés pazeidimy kodekso 158 straipsnj, kity jstatymy ir norminiy
teisés akty numatyta tvarka.

19. Siy taisykliy laikymosi kontrole uztikrina Elektrény savivaldybés administracijos
direktorius, jo jgalioti asmenys ir pareigtinai.

20. Uz Taisykliy laikymosi kontrole atsakingi asmenys kartg per metus (iki kity mety vasario
1 d.) teikia ataskaitg Savivaldybés administracijos direktoriui.

V. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

21. Sios Taisyklés gali biiti kei¢iamos, pildomos ir panaikinamos Elektrény savivaldybés
tarybos sprendimu.




